Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal

- ﬁ : Gabinete
— Comissao Permanente de Anal}s«; dos Estudos Prévios de Impacto de
- Vizinhanga

ATA - SEDUH/GAB/CPA-EIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA —
CPA/EIV
ATA DA 51* REUNIAO ORDINARIA

As nove horas do décimo sexto dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte quatro, no Auditério do
18° andar, na sede da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal —
Seduh, localizada no Setor Comercial Norte, Quadra 01, Bloco A — Edificio Number One, Asa Norte,
Brasilia — DF, foi iniciada a Quinquagésima Primeira Reunido Ordinaria da Comissdo Permanente de
Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga — CPA/EIV, pelo Sr. Samuel Araujo Dias Santos,
Subsecretario da Subsecretaria de Apoio ao Licenciamento — Sualic/Seduh, contando com a presenca dos
membros relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. Abertura dos trabalhos; 1.1. Aprovagdo da Ata da 15* Reunido Extraordinaria da CPA/EIV;
2 . Decisao sobre medida 6 do Termo de Compromisso — TC/EIV 02/2020 (Processo 00390-
00004688/2021-75); 3. Decisao sobre alteracdo de medida mitigadora 8iii do TC/EIV 06/2020. Shopping
Manhattan localizado na Av. Araucérias, Aguas Claras (Processo 00055-00051329/2021-54); 4. Decisdo
sobre ajustes na medida 2 do TC/EIV 01/2023 — Integragdo entre o empreendimento e o espago publico
lindeiro. Empreendimento denominado Lotus Tower (Processo 00390-00006235/2021-83); 5. Decisao
sobre medida mitigadora 9 do TC/EIV 02/2023 — Implantagdo de vegetacdo arbdérea dentro do lote.
Empreendimento localizado no Setor Meirelles (Processo 00390-00004447/2024-79); 6. Parecer Técnico —
Detalhamento da medida 7.1 do TC/EIV 01/2023 — Requalificagdo de travessia subterranea no Eixo
Rodoviario Norte. Empreendimento denominado Lotus Tower (Processo 00390-00002049/2024-18); 7.
Encerramento. Iniciada a reunido e confirmada a existéncia de quérum, prosseguiu-se ao item 1. Abertura
dos trabalhos: O Sr. Samuel Araujo Dias Santos, iniciou a reunido cumprimentando a todos os presentes
e declarou aberto os trabalhos relativos a 51* Reunidao Ordinaria da CPA/EIV. Imediatamente, avangou-se

ao subitem 1.1. Aprovacdo da Ata da 15* Reunido Extraordindria da CPA/EIV : Nao havendo pedidos de
esclarecimentos, retificacdes, observagdes ou corregdes, a respectiva ata foi considerada aprovada. Em

seguida, procedeu-se ao item 2. Decisdo sobre medida 6 do TC/EIV_02/2020 (Processo 00390-
00004688/2021-75); A Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmaio, Chefe da Unidade de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — Ueiv/Sualic/Seduh, fez a leitura da decisdo, previamente disponibilizada aos
membros da CPA/EIV, do qual destaca-se: ““ Notificar a Administra¢do Regional do Guarda (RA X) a
realizar levantamento da situa¢do das cal¢adas e da acessibilidade no raio de abrangéncia do EIV e
identificar aquelas que necessitam de interven¢do nos termos do escopo da medida 5 e 6 do TC 02/2020.
2. Conceder o prazo de 90 dias corridos para apresenta¢do do Relatorio a ser produzido pela RA X a
contar do envio do material relativo ao EIV pela Unidade de Gestio do EIV — UEIV/SUALIC/SEDUH,
tendo em vista que as medidas mitigadoras e compensatorias de EIV constituem obras de interesse
publico e seus projetos devem ter prioridade de andlise nos orgdos afetos, consoante art. 66 do Decreto
43.804/2022”. O Sr. Vitor Recondo Freire, Subsecretario da Subsecretaria de Projetos e Licenciamento
de Infraestrutura — Suproj, solicitou o acréscimo da expressao “caso necessario”, uma vez que o projeto a
ser elaborado pela Seduh depende de relatorio apresentado pela Administracdo Regional. Acatada a
sugestdo ¢ ndo havendo mais manifestacdes, a decisdo foi aprovada pela unanimidade dos(as) presentes.

Ato seguinte, passou-se ao item 3. Decisdo sobre alteracdo de medida mitigadora 8iii do TC/EIV 06/2020.
Shopping Manhattan, localizado na Av. Araucdrias, Aguas Claras (Processo 00055-00051329/2021-54): A

Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmao fez a leitura da decisdo: “I. Redefinir a medida 8iii conforme
indicado abaixo: Medida 8.iii: Semaforiza¢do da(s) travessia(s) existente(s) na Avenida das Araucarias. A
medida abrange a possibilidade de semaforizar uma ou as duas travessias existentes na Avenida das
Araucarias, proxima ao empreendimento. A andlise devera embasar-se nos dados de volume do estudo de




transito apos a implantagdo do empreendimento, 2. Manter o prazo de 90 dias para execugdo da medida,
conforme ja deliberado por esta comissdo. ” Ap6s, a Sra. Juliana Machado Coelho, Subsecretaria da
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano — Suplan, pediu a retirada da palavra “perfeitamente”,
no trecho que diz “atenderam perfeitamente a demanda”, e a Sra. Jaqueline Mendon¢a Torres de Britto,
do Departamento de Transito do Distrito Federal — DETRAN/DF, questionou se o interessado foi
consultado, ao que a Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusméao confirmou, dada a oportunidade de ja estar
sendo tratado um aditivo ao referido termo de compromisso, para renovacdo das garantias. Nao havendo
mais manifestacdes, a decisdo foi aprovada pela unanimidade dos(as) presentes. A seguir, passou-se ao

item 4. Decisdo sobre ajustes na medida 2 do TC/EIV 01/2023 - Integracdo entre o empreendimento e o
espaco publico lindeiro. Empreendimento denominado Lotus Tower. (Processo 00390-00006235/2021-

83): A Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmao fez a leitura da decisdo, aqui ja constando as sugestdes do
Sr. Vitor Recondo Freire, quanto a necessidade de apresentacdo do projeto paisagistico; bem como a
sugestdo da Sra. Mariana Alves de Paula, Central de Aprovacdo de Projetos — CAP/Seduh, no que tange
a analise do projeto pela CAP, conforme segue: “I. Aprovar a proposta de detalhamento constante da
Planta de Implantagdo 1/71 (SEI 148657846) referente a Medida Mitigadora 2 do TC 01/2023,
apresentada no ambito do Processo SEI n° 00390-00006235/2021-83, cujos ajustes nela constantes devem
ser replicados no projeto arquitetonico do empreendimento em andlise junto a Central de Aprovagado de
Projetos — CAP/SEDUH; 2. Reiterar a necessidade de apresenta¢do e implantagdo do projeto
paisagistico para as areas publicas lindeiras ao empreendimento conforme apresentado pelo interessado,
o qual compoe o atendimento da Medida Mitigadora 2 juntamente com a Planta de Implanta¢do 1/71
(148657846); 3. Notificar o interessado para que, no prazo de 15 dias, protocole o projeto arquitetonico
contendo alteragoes referentes a essa medida mitigadora junto a CAP/SEDUH. ”. Ressaltou a elaboragao
de indicagdes para melhoria da transicdo entre o empreendimento e o espaco publico nas fachadas, sendo
que especificamente as obras para ajustes dos desniveis deveriam ser analisadas pela CPA/EIV. Nao
havendo mais manifestacdes, a decisdo foi aprovada pela unanimidade dos(as) presentes. Ato seguinte,

anunciou-se o item 5. Decisdo sobre medida mitigadora 9 do TC/EIV 02/2023 - Implantagdo de vegetagdo

arborea dentro do lote. Empreendimento localizado no Setor Meirelles (Processo 00390-00004447/2024-
79): A Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmao fez a leitura da Decisdo n°® 11: “CONSIDERANDO o

escopo da medida mitigadora, conforme delineado no EIV e replicado no Certificado de Viabilidade de
Vizinhanga n° 01/2024 (146354251), estabelece que a medida trata de complementa¢do de projeto de
arquitetura, visando a melhoria do conforto ambiental na AID e na drea interna do lote. A medida inclui
aprovagdo de paisagismo no interior do lote, a ser aprovado na CPA/EIV, contemplando espécies

arboreas de maneira a favorecer o sombreamento e melhorar o conforto térmico. CONSIDERANDO que
o Termo de Compromisso n° 01/2024 define que as atribui¢oes para andlise dos documentos anexados ao
presente processo, relativo a medida mitigadora 9, sdo de competéncia desta Comissdo,
CONSIDERANDO que a distribuicdo da vegetagdo foi proposta dentro das possibilidades de adequacgdo
ao programa do projeto arquitetonico, em consondancia com as necessidades logisticas e funcionais das
atividades previstas no lote. A CPA/EIV, em atendimento ao disposto no referido decreto, decide: 1.

Aprovar o projeto paisagistico apresentado pelo interessado (147854071), 2. Conmsignar que, na
implantagdo do projeto paisagistico (147854071), as espécies arboreas indicadas tenham porte suficiente
para garantir o cumprimento da medida mitigadora identificada no EIV e pactuada no TC 01/2024.”.
Apos, apontou os pontos principais da analise que norteou a decisdo, as caracteristicas do local, apresentou
fotos e, por fim, lembrou a elaboracao de projeto e implantacdo de Espacos Livres de Uso Publico — Elup,
também como medida mitigadora, onde eles deverdo trazer elementos paisagisticos para areas de
influéncia direta. Nao havendo duvidas passou-se ao item seguinte da pauta. Por fim, passou-se ao item 6.

Parecer Técnico — Detalhamento da medida 7.1 do TC/EIV_01/2023 - Requalificacdo de travessia

subterrdnea no Eixo Rodoviario Norte. Empreendimento denominado Lotus Tower (Processo 00390-
00002049/2024-18): A Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmao, antes de passar para a leitura do Parecer

Técnico, apresentou um histérico sobre a problematica das passagens subterraneas, pontuando que ¢ uma
preocupacao atual, considerada na Lei Complementar 1.041, de 12 de agosto de 2024, que aprova o Plano
de Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB e destacou que as premissas do Concurso
Publico relacionadas a tratamentos especificos na composi¢do do espaco e preservagdo do conjunto
tombado, refor¢ando que o projeto prevé melhorias: de acessibilidade; de condi¢des de iluminagao,
ventilagdo e visibilidade, visando propiciar, também, uma maior seguranca; ¢ de revestimentos de facil
limpeza. Ao informar que a medida que visa a requalificacdo de travessia subterranea recomenda adequar
os pressupostos do primeiro colocado no Concurso Nacional de Arquitetura, Passagem sobre o Eixdo,



promovido pelo Governo do Distrito Federal e organizado pelo Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB,
listou as orientagdes a serem abordadas na elaboragdo para reformulacdo da passagem subterranea, que
conecta o Setor Médico Hospitalar Norte ao Setor de Autarquias Norte, a saber: “Quanto a configuragdo
dos acessos de entrada e saida das travessias: 1. Remodelar os acessos as passagens para possibilitar o
acesso mais direto possivel, eliminando as esquinas. A proposta deve ampliar a visibilidade e iluminacdo
natural, respeitando-se as faixas verdes de emolduramento das superquadras; 2. Prever a articulagdo direta
dos acessos da passagem subterranea com o sistema cicloviario e calcadas existentes. O projeto deve se
compatibilizar também as rotas do projeto constante da Medida Mitigadora 7.2 do TC 01/2023; quanto a
qualificagdo da paisagem no canteiro da DF 002: 1. Recompor e modelar o jardim para minimizar os
impactos visuais das interferéncias das redes de infraestrutura urbana. Os postos de visitacdo das redes
devem receber tratamento para que se integrem de forma harmoniosa & composi¢do do espaco; 2. Prever
projeto de iluminagdo externa nos canteiros laterais da DF 002; 3. Acomodar bancos lineares e lixeiras ao
longo das passagens; 4. Prever faixa de arborizacdo preferencialmente no limite norte da passagem
subterranea, de modo a coibir o acesso dos transeuntes a tesourinha e proporcionar sombreamento; 5.
Especificar espécies vegetais adaptadas ao clima e a regido. Evitar as espécies de pequeno porte, com copa
muito densa e com ramos pendentes e baixos. Evitar a utilizagdo de uma tnica espécie. Evitar as plantas
dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas, as evasivas com manutengdo constante, as que
desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio, as que nao sejam
de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o pavimento. Quanto a
qualificacdo da passagem subterranea propriamente dita: 1. Propor tratamento das fissuras e trincas
existentes nas estruturas e paredes das passagens; 2. Propor iluminag¢ao eficiente e adequada, considerando
sua harmoniza¢ao com a iluminag¢ao publica. Além da iluminagdo artificial, avaliar a possibilidade de
propor claraboias para iluminagdo natural; 3. Propor revestimento de fécil limpeza e manutengdo,
resistentes ao alto trafego e as intempéries. Apresentar solucdo estética grafica com carater artistico e
cultural, que podem se dar como mosaico, painel contendo referéncia a historia do Plano Piloto de Lucio
Costa, a ser aprovado pela Secretaria de Cultura.”. O Sr. Vitor Recondo Freire levantou a preocupacao
com a revitalizagdo de apenas uma travessia subterranea, sem haver um plano de requalificacdo para todas,
e se, por isso, faz-se necessario um parecer quanto a questdo da preservagado junto ao IPHAN ao que o Sr.
Artur Leonardo Coelho Rocci, SCUB, afirmou que, a principio, ndo hd a necessidade de aprovagao
prévia do IPHAN, com base no art. 85, por nao se tratar do sistema principal e, em relagdo, a unicidade do
projeto, este pode ser considerado um primeiro passo para o Governo replicar as acdes em outras
travessias. Apos, a Sra. Cristiane Gomes Ferreira Gusmao relatou a questdo da ciclovia proposta no
projeto apresentado no concurso, o que destacou o primeiro colocado. Nao havendo questionamentos, a
decisdo foi considerada aprovada por todos os conselheiros. Ainda, a Sra. Cristiane Gomes Ferreira
Gusmao anunciou que teria inicio, no dia 19 de agosto, uma exposi¢do publica do projeto relativo a
medida mitigadora do EIV Guara II. Isto posto, passou-se ao item 5. Encerramento: O Sr. Samuel Araujo
Dias Santos, Subsecretario da Subsecretaria de Apoio ao Licenciamento da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagdo do Distrito Federal, declarou encerrada a 51* Reunido Ordinaria da
Comissao Permanente de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CPA-EIV), agradecendo a
presenga e participagdo de todos. SAMUEL ARAUJO DIAS DOS SANTOS - Suplente — SEDUH;
CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO - Titular — SEDUH/SELIC/DIEIV; FELLIPE
WALISSON DE SOUZA CAVALCANTE - Suplente — SEDUH/SELIC/DIEIV; VITOR RECONDO
FREIRE - Titular — SUPROJ; ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI - Suplente — SCUB;
AMANDA CARVALHO FERNANDES - Suplente — SUDEC; JULIANA MACHADO COELHO -
Titular — SUPLAN; SILVIA BORGES DE LAZARI — Suplente — SUPLAN; ANTONIO DIMAS DA
COSTA JUNIOR — Suplente — DF LEGAL; MAURICIO CANOVAS SEGURA - Suplente — SODF;
RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA — Suplente — SEMOB; NATHALIA LIMA DE
ARAUJO ALMEIDA - Suplente — IBRAM; ERIKA APARECIDA DA SILVA - Suplente — CAESB;
BRUNA GONCALVES RODRIGUES - Suplente — CEB-IPES; HELMA RIBEIRO FISCHER
VIEIRA - Suplente — NOVACAP ; JAQUELINE MENDONCA TORRES DE BRITO - Suplente —
DETRAN; LORENA MILEIB BURGOS - Suplente — DER/DF; TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA
— Titular — CAP.
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Documento assinado eletronicamente por AMANDA CARVALHO FERNANDES -
Matr.0281327-0, Membro da Comissao suplente, em 20/09/2024, as 10:13, conforme art. 6°
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JAQUELINE MENDONCA TORRES DE
BRITTO - Matr.0250361-1, Membro da Comissio suplente, em 20/09/2024, as 10:25,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Membro da Comissao, em 20/09/2024, as 11:51, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FELLIPE WALISSON DE SOUZA
CAVALCANTE - Matr.0276025-8, Membro da Comissio suplente, em 20/09/2024, as
11:51, conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI -
Matr.0274974-2, Membro da Comissao, em 20/09/2024, as 14:32, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MAURICIO CANOVAS SEGURA -
Matr.0273558-X, Membro da Comissao suplente, em 22/10/2024, as 15:41, conforme art. 6°
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANTONIO DIMAS DA COSTA JUNIOR -
Matr.0091451-7, Membro da Comissao suplente, em 22/10/2024, as 16:12, conforme art. 6°
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SAMUEL ARAUJO DIAS DOS SANTOS -
Matr.0274256-X, Presidente da Comissao suplente, em 06/12/2024, as 11:21, conforme art.
6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 151498637 codigo CRC=5E674159.
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