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Parecer Técnico n.2 2/2024 - SEDUH/SUALIC/UEIV
PARECER TECNICO

Brasilia, 22 de agosto de 2024

Referéncia: Processo SEI n2 00390-00005100/2022-81
Interessado: PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Assunto: Analise do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, relativo ao empreendimento denominado "Planaltina Shopping"

1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico da 32 analise da CPA/EIV relativa ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento
Planaltina Shopping, localizado no lote S/N Rua Goids, esquina com a DF-128, Regido Administrativa de Planaltina — RA VI, Distrito Federal, configurando,
portanto, a 42 analise nos termos do art. 92 da Lei Decreto 43.804/2020.

A presente analise foi realizada pelos representantes da Ueiv, Detran e DER em atendimento ao Parecer Técnico n2 7/2024 (144402635),
consolidado na 152 Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de Andlise do EIV - CPA/EIV realizada em 28/06/2024, que indicou os seguintes
procedimentos:

Assim, tendo em vista o que dispde o art. 27, IX, da_Lei 6744/2020 quanto a competéncia da CPA/EIV de emitir recomendacdes acerca
da adequacdo do projeto e das medidas de prevencao, recuperacao, mitigacdo ou compensacao a serem adotadas, quando for o caso;
esta comissdo avalia que o EIV apresentado precisa ser complementado, conforme as recomendacdes e exigéncias elencadas neste
parecer.

Sendo a proposicdo de medidas mitigadoras integralmente acatadas na forma indicada neste parecer, essa CPA/EIV entende que a
préxima versdo do estudo pode ser apresentada para andlise especifica dos drgdos vinculados ao conteudo a ser complementado, a
saber: Detran, DER e Ueiv/Seduh.

Deste modo, em sendo atendidas as exigéncias e recomendacdes decorrentes da proxima analise dos citados drgdos, ndo se vislumbra
Obices ao prosseguimento para a realizacdo de Audiéncia Publica nos termos disciplinados pela Lei 6744/2020.

A analise realizada pautou-se pelos seguintes documentos, inserto nos autos do Processo SEI n2 00390-00005100/2022-81:

e Estudo Urbanistico EIV - Planaltina Shopping (sexta versdo) (148075241)
e Projeto Arquitetonico - Implantagdao_R00 (DWG) (148075273)


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_2020.html

e Projeto Arquitetonico - Anexo VII Medida EIV- Vegetacdao_R01 (DWG) (148075287)

Destaca-se que as analises especificas do Departamento de Estradas de Rodagem - DER e do Departamento de Transito - Detran estao
consubstanciadas nas ManifestacGes 183 (148851208) e 184 (148851332), respectivamente.

2. VERIFICACAO DAS EXIGENCIAS

O Parecer Técnico n2 Parecer Técnico n2 7/2024 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (144402635) constatou as exigéncias replicadas a seguir, dentre as
quais verificou-se que as exigéncias encontram-se satisfatoriamente resolvidas através da documentacdo apresentada pela Carta n? 140.2024 (148075241).

A verificagao do cumprimento das exigéncias estd, resumidamente, exposto abaixo:

Informacgdes Gerais

1. Corrigir informagdo que trata do cumprimento do Termo de Referéncia Edilicio 03/2022. (P4g. 12) Trata-se na verdade de Termo de
Referéncia Especifico 03/2022.

ATENDIDO. (pagina 13)

2. Corrigir em todo o estudo a informacdo de que a versdo atual corresponde a quarta versao. Esta versao do EIV, quinta, deve cumprir as
exigéncias elencadas no Parecer Técnico n? 62/2023 (123070971). Pag. 12, Pag. 98.

ATENDIDO. (pagina 13)

Caracterizacdo do Empreendimento

3. Caracterizar e avaliar a forma de ocupacdo proposta (atual) em relagdo ao uso/atividade anterior. Complementar informacdo com os
dados da legislacao atual - Reincidéncia

ATENDIDO. (pagina 27 e 302)

4. Esclarecer cdlculo da populagdo fixa do empreendimento. Os dados apresentados extraidos das tabelas do corpo de bombeiros indicam
11.266 pessoas. Reincidéncia

ATENDIDO. (pagina 62 e 63)

Caracteriza¢do da vizinhanca




10.

11.

12.

13.

Apresentar as fotografias aéreas e imagens de satélite para ilustrar o que foi descrito nas analises de vegetacao. (Pag. 86)
ATENDIDO. (pégina 97 e 98)

Corrigir o texto: “Segundo ambos os atos legais, a APA é uma categoria de unidade de conservac¢do6 que...” (Pag. 89)
ATENDIDO. (pégina 100)

Refazer a avaliagdo climatica considerando a cobertura completa do estacionamento externo com piso drenante, conforme indicado na
figura 5 do EIV. O estudo atual nao considera o acumulo de calor no estacionamento. Reincidéncia

ATENDIDO. (pagina 158 a 164)

Apresentar planta com os locais especificos da arborizagdao. O EIV informa que “estd claramente indicada a arborizagdao entre todas as
vagas e canteiros”, relativo a exigéncia 11 do Parecer Técnico 62.

ATENDIDO. (Anexo VII Medida EIV- Vegetagdao_R01)

Indicar no estudo como se dard o tratamento dos residuos sélidos do empreendimento. Reincidéncia
ATENDIDO. (pagina 76 a 82)

Indicar nas figuras 75 e 76 indicar lotes/equipamentos citados. Nas figuras 76, 77 indicar as vias que estdo sendo referenciadas.
ATENDIDO. (pagina 123 a 125)

Refazer as contagens para o estudo de transito, considerando os seguintes intervalos: das 12 as 14 horas e das 18 as 20 horas.
Reincidéncia

ATENDIDO.

Realizar a simulagdo de um cendrio que inclua o shopping e os futuros empreendimentos e/ou parcelamentos na AID do
empreendimento, conforme ilustrado na figura abaixo. - Reincidéncia

ATENDIDO.

Apresentar a avaliacdo qualitativa das paradas de 6nibus. Reincidéncia



ATENDIDO. (pagina 250 a 255)

14. Detalhar a avaliagdo quantitativa e qualitativa das calgadas, dos mobilidrios urbanos, travessias de pedestres, pontos e paradas de
embarque e desembarque e arborizacdo das principais rotas. Apresentar fotos e mapas indicando sua localizacdo. Pag. 230 a 233

ATENDIDO. (pagina 250 a 260)

Identificacdo/andlise dos impactos

15. Complementar as andlises de impactos relacionando-as com as medidas indicadas neste parecer.

ATENDIDO. (pagina 303)

16. Apresentar plantas de implantacdo e plantas de subsolo com vagas de garagem, considerando-se os novos acessos pela via lateral ao lote,
para analise do conteldo relacionado ao PGV. Apresentar também projeto preliminar a ser aprovado pela CPA/EIV apds consideracdes da
audiéncia publica, relativo a medida 1.2.

ATENDIDO PARCIALMENTE (ver Manifestacdo 184 - 148851332)

O interessado deve apresentar versao atualizada do projeto arquiteténico com as recomendacgdes sugeridas na manifestacao, apds a
realizacdo da Audiéncia Publica, para analise do Detran.

Identificacdo das Medidas Mitigadoras

17. Rever as medidas mitigadoras consoante recomendacdes deste parecer.

ATENDIDO. (pagina 315 a 329) (ver também Manifestacao 183 - 148851208)

3. VERIFICACAO DAS RECOMENDAGCOES

A CPA/EIV teceu consideracGes sobre o escopo das medidas mitigadoras, as quais foram integralmente acolhidas na presente versdo do
estudo.

Deste modo, resumidamente, as medidas mitigadoras propostas na presente versdo do EIV e suas respectivas areas de abrangéncia sdo:



Ne CARATER DA PRAZO DESCRIGAO IMPACTO PLANO DE RESPONSAVEL | RESPONSAVEL RESPONSAVEL
MEDIDA RELACIONADO | ACOMPANHAMENTO EXECUCAO PROJETO ACOMPANHAMENTO
Adequagao do wgf:f';':r‘l‘fg‘r’w CPA-EIV/SEDUH
[1}] Mitigador Imediato projeto de térr.nico e Projeto arquitetdnico Empreendedor Empreendedor CAP/SEDUH
arquitetura - DETRAN
acessibilidade.
Deficiéncia de
In;[:::;::g(;:;:e conect_i\{it_‘lade e
" acessibilidade.
requalificacdo | peficiancia de
02 Mitigador 2 anos da av. Goias e mobiliario SV Empreendedor Empreendedor CPA-EIVISEDUH
area publica urbano e
lindeira ao lidad
empreendimento qualicace
paisagistica
Deficiéncia de
conectividade e
Requalificacio acessibilidade.
. da av. Estancia Defici&ncia de
03 Mitigador 2 anos do setor Mestre mobiliario SV Empreendedor Empreendedor CPA-EIVISEDUH
D'Armas. urbano e
qualidade
paisagistica
Deficiéncia de
conectividade e
Ajustes vidrios e | acessibilidade. CPA-EIV/SEDUH
04 Mitigador 2 anos revitalizagao no Deﬂctéﬂms}l . Projeto executivo Empreendedor Empreendedor DER
entorno da DF- mobiliario SV Detran
128 urbano e
qualidade
paisagistica
Implantagéo de Aumento do
. cruzamento trafego de Projeto P2 — CPA-EIVISEDUH
05 | Mitigador | 2anos | <onatericoem | veiculos e Maranho x Goias | CmPreendedor Detran Detran
Planaltina pedestres
Implantagéo e
reforma de Deficiéncia de
06 Mitigador 2 anos abrigos de mabiliario Progra)r;\n:ﬁAdole um Empreendedor Semob CPA-EVISEDUH
go Semob
pedestres na urbano
AID
Projeto de Ai':;?:néod‘:o
07 | Compensatério | 2 anos duplicagéo da vel mﬂ i Projeto executivo Empreendedor Empreendedor CPA-EIVISEDUH
DF-128 pedestres
Falta de
Revitalizagdo de | conectividade,
08 | Compensatério | 2 anos equipamentos acessibilidade e Projeto executivo Empreendedor Empreendedor CPA-EIV/ISEDUH
publicos seguranca para
pedestres
Competicéo de
interesse com
. Educacgio os atrativos . .
09 | Compensatério | 7 anos patrimonial histéricos e Projeto executivo Empreendedor Empreendedor CPA-EIVISEDUH
culturais da
cidade

Fonte: Quadro 11 — Quadro resumo das medidas mitigadoras e impactos relacionados. EIV (148075241)
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Como demonstrado neste documento, verifica-se que o EIV foi corrigido e ajustado visando-se atender ao Parecer Técnico n? 7/2024 -
SEDUH/GAB/CPA-EIV (144402635), tendo sido a proposicdo de medidas mitigadoras e compensatdria integralmente acatada na forma indicada no
citado parecer.

Destaca-se, entretanto, que ha itens relativos ao conteddo do PGV (Pdlo Gerador de Viagens) a serem observados nas plantas de implantacdo
do projeto arquitetonico, as quais devem ser apresentadas, com os devidos ajustes, apds a Audiéncia Publica consoante Manifestacdao 184 (148851332)
do Detran.

Deste modo, n3o se vislumbra dbices ao prosseguimento do EIV relativo ao empreendimento Planaltina Shopping, localizado no lote S/N
Rua Goias, esquina com a DF-128, Regiao Administrativa de Planaltina — RA VI, Distrito Federal, a Audiéncia Publica.



Isto posto, destaca-se que o Decreto 43.804, de 20 de outubro de 2022, disciplina os seguintes procedimentos cabiveis ao feito:

" Art. 28. Deve ser garantida a participagdo social no processo de aprovacdo do EIV por meio da realizacdo de audiéncia publica Unica.
Art. 29. A audiéncia publica deve ser convocada pelo empreendedor, com antecedéncia minima de 30 dias.

Paragrafo Unico. O edital de convocacdo deve ser publicado no DODF e em jornal de grande circulacdo, de modo a garantir sua efetiva
participagao.

Art. 30. A audiéncia publica deve ser realizada na Regido Administrativa em que esta localizado o empreendimento em andlise e a
Administracdo Regional deve compor a mesa da audiéncia publica, juntamente com representante da unidade gestora do EIV.

Art. 31. A organizac¢do, coordenacdo e os custos decorrentes da realizacdo da audiéncia publica do EIV sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 32. A apresentacdo do contelido do EIV deve ser realizada pela equipe técnica responsavel por sua elaboracao.

Art. 33. As sugestbes e propostas advindas da audiéncia publica prevista no art. 28 devem ser sistematizadas e apresentadas pelo
interessado a CPA, devendo subsidiar a elaboragao do Relatdrio Final quanto a implantagao da atividade ou do empreendimento objeto
do EIV e a definigdo das medidas necessarias.

Paragrafo Unico. Ao final da audiéncia publica, o interessado deve entregar ao representante da unidade gestora do EIV, mediante
recibo, arquivo digital contendo a gravacdo, com audio e video, do conteudo integral de todas as participacGes ocorridas na audiéncia
publica. "

ASSINATURAS

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Titular da Unidade Gestora de EIV - UEIV/SEDUH

FELLIPE CAVALCANTE
Suplente da Unidade Gestora de EIV - UEIV/SEDUH

Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Chefe da Unidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga, em 22/08/2024, as
17:27, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html#:~:text=DECRETO%20N%C2%BA%2043.804%2C%20DE%2004,Vizinhan%C3%A7a%2DEIV%20no%20Distrito%20Federal.

Documento assinado eletronicamente por FELLIPE WALISSON DE SOUZA CAVALCANTE -
Matr.0276025-8, Assessor(a) Especial., em 22/08/2024, as 17:27, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
Sel o
assinatura
eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 148955097 cddigo CRC= BC50C41B.
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