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1. INFORMACOES PRELIMINARES

1.1. Trata o presente Parecer Técnico referente a segunda analise realizada pela Comissdo Permanente de
Anadlise de EIV - CPA/EIV acerca do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento localizado no
St. de Habitagoes Individuais Norte CA 4 — Lote A, Lago Norte, na Regido Administrativa do Lago Norte — RA
XVIIL

1.2. O empreendimento esta inserido em lote com area de 80.967,82m?, regulamentado pela Norma de
Gabarito 126/87, e possui os usos e atividades voltados as atividades comerciais, prestagdo de servigos e uso
institucional.

1.3. Atualmente, o lote ja apresenta uma parte edificada, com a area de 112.421,72m? e tramita na
Central de Aprovacdo de projetos (CAP) o licenciamento edilicio de projeto arquitetdnico de modificagdo com
acréscimo de area, com a criagcdo de um novo bloco com area de 30.393,61m?, visando compor um conjunto de 82
lojas, 13 quiosques e area de eventos, totalizando 142.815,33m?

1.4. Em obediéncia ao artigo 11 do Decreto n® 43.804, de 04 de outubro de 2022, o Termo de Referéncia
n® 04/2024 (156101573), emitido em 19 de novembro de 2024 para o empreendimento em questdo, estabeleceu os
requisitos minimos de contetido a serem abordados no estudo de impacto de vizinhanca e definiu os procedimentos
necessarios para descrever, caracterizar e analisar os impactos decorrentes do empreendimento, delimitando a Area
de Influéncia Direta (AID), a Area de Influéncia Indireta (AIl) e a Area de Influéncia Direta de Transito (AIDT),
conforme ilustrado na figura abaixo.
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Figura 01: Area de Influéncia do empreendimento



1.5. Diante disso, a presente analise pautou-se nas documentagdes acostadas no Processo SEI n° 00390-
00007743/2024-21, sendo estas:

e Carta 002/2025 nova versdo EIV (169066129)

¢ Estudo Urbanistico EIV (169079732)

e Atestado DE VIABILIDADE LEGAL N.° 267/2023 - Anexo I (169086690)

e Relatdrio - Ficha de Enquadramento EIV - Anexo II (169091496)

e Registro - ARTs e RRTs - Anexo III (169093035)

e Memorial Descritivo 126/87 - Anexo IV (169093766)

e Projeto Arquitetonico - Acessos Veiculos e Pedestres - Anexo V (169096576)

e Projeto Arquitetonico 1 6 - Anexo VI (169101581)

¢ Projeto Arquitetonico 7 8 - Anexo VI (169104921)

e Projeto Arquitetonico 9 11 - Anexo VI (169105254)

e Projeto Arquitetonico 12 14 - Anexo VI (169105602)

e Projeto Arquitetonico 15 18 - Anexo VI (169105917)

e Projeto Arquitetonico Projeto 19 - Anexo VI (169106799)

e Projeto Arquitetonico 20 22 - Anexo VI (169107257)

e Projeto Arquitetonico 23 26 - Anexo VI (169107718)

e Projeto Arquitetonico 27 32 - Anexo VI (169108058)

e Projeto Arquitetonico 33 35 - Anexo VI (169108903)

e Projeto Arquitetonico 36 45 - Anexo VI (169109179)

e Projeto Arquitetonico 46 50 - Anexo VI (169109516)

e Projeto Arquitetonico 51 52 - Anexo VI (169110428)

e Projeto Arquitetonico 53 54 - Anexo VI (169110850)

e Projeto Arquitetonico 55 56 - Anexo VI (169111189)

e Projeto Arquitetonico 57 59 - Anexo VI (169111686)

e Projeto Arquitetonico 60 62 - Anexo VI (169112828)

e Projeto Arquitetonico 63 64 - Anexo VI (169113099)

e Projeto Arquitetonico 65 66 - Anexo VI (169113302)

e Projeto Arquitetonico 67 - Anexo VI (169113547)

e Projeto Arquitetonico 68 69 - Anexo VI (169113792)

e Projeto Arquitetonico 70 74 - Anexo VI (169114137)

e Projeto Arquitetonico 75 91 - Anexo VI (169114468)

e Projeto Arquitetonico 82 86 - Anexo VI (169114746)

e Projeto Arquitetonico 87 94 - Anexo VI (169115050)

e Projeto Arquitetonico 95 98 - Anexo VI (169115347)

e Projeto Arquitetonico 99 102 - Anexo VI (169115537)

e Projeto Arquitetonico 103 - Anexo VI (169115723)

e Projeto Arquitetonico 104 111 - Anexo VI (169115881)

e Projeto Arquitetonico 112 124 - Anexo VI (169116049)

e Tabela - pardmetros urbanisticos aplicaveis - Anexo VII (169116395)

e Projeto Arquitetdbnico PLANTAS PAVIMENTOS CORTES - Anexo VIII
(169116625)

e Inventario de Superficie-Iguatemi - Anexo X (169117403)



e (Carta 434.2024 -VIABILIDADE-Neoenergia - Anexo X (169117683)

e Laudo Técnico n° 80538064 -Interferéncia-Neoenergia - Anexo XI (169117950)
¢ Despacho NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU-Anexo XII (169118143)
e Termo de Viabilidade de Atendimento - TVA CAESB-Anexo XIII (169118697)
e Oficio N°760/2023 - SLU/PRESI/DILUR - Anexo XIV (169118879)

e Consulta - Pagina IPHAN (Patrimdnios Materiais) - Anexo XV (169119275)

¢ Relatorio complementar de bens imateriais - Anexo XVI (169119569)

e Projeto Arquitetonico - estacionamento SIMBOLOS - Anexo XVII (169119797)
e E-mail com a 2* Versdo do EIV ¢ anexos (169165919)

1.6. Além disso, cabe destacar que, em conformidade com o artigo 18 do Decreto n® 43.804/2022, a taxa
referente a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) foi paga em 16 de dezembro de 2024, conforme
consta no comprovante de pagamento (156101573).

2. ANALISE

2.1. Esta segunda versdao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV apresentado busca complementar
os aspectos apontados por esta Comissdo Permanente de Analise de EIV — CPA/EIV, no Parecer Técnico n.°
3/2025 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (165814300), trazendo novas analises acerca dos elementos que articulam o
contexto urbano no qual o empreendimento se insere, bem como sobre os desdobramentos que sua expansao
acarretara em sua circunvizinhanga.

2.2. Considerando que o EIV constitui instrumento de natureza preventiva, destinado a identificacdo e
solucao dos efeitos negativos que podem ocorrer dos processos de urbanizagdo decorrentes das transformagoes
impostas pela inser¢do de grandes empreendimentos, esta Comissdo, no primeiro Parecer Técnico n.° 3/2025
(165814300), entendeu como pertinente a revisdo das medidas mitigadoras apresentadas, com vistas a aprofundar o
debate em torno de propostas que promovam um processo de desenvolvimento urbano mais equilibrado e
harmdnico na regido.

2.3. O EIV ora apresentado, em consondncia com os apontamentos constantes na Carta 002/2025 — Nova
Versdo do EIV (169066129), alega o atendimento as exigéncias constantes Parecer Técnico n.° 3/2025
(165814300). Por outro lado, no que se refere a proposicdo de medidas mitigadoras, a equipe técnica justifica a
auséncia de novas acdes sob o argumento de que as complementacdes realizadas no estudo nao resultaram na
identificacdo de impactos adicionais que demandassem a formulacdo de novas medidas, in verbis:

“Identificacdo das medidas mitigadoras e compensatorias

Item 33 - Nfo se aplica. Justificativa: Apos atendimentos e complementagdes feitas no
estudo, ndo foram identificadas a necessidade de proposi¢do de nova medidas mitigadoras,
além daquelas ja descritas.”

[grifos no original]

2.4. Diante de tal argumento, as medidas mitigadoras propostas pelo interessado foram as expostas no
Quadro resumo 10, EIV p. 338, da seguinte forma:
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J_Mterac;ﬁa da geometria da B s
1 MITGADEEE | TRepRaE T S e Giﬁﬁaq;go e
retirando as algas de retorno e o T
Py ransporte
semaforo;
Insergio de retorno da DF-005 no
trecho indicado, com a implantagao Espago publico,
2 MITIGADORA de faixa de aceleragio e Circulagéo e
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Insercdo de retorno na via EPPR no
trecho indicado, com a implantagéo Espaco puablico,
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Elaboragdo de projeto da ciclovia Espaco publico
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empreendimento na DF-009;

Figura 02: Quadro resumo das medidas mitigadoras e impactos relacionados Fonte: EIV p. 338

2.5. Entretanto, considerando o vasto material fotografico apresentado, os relatos predominantemente
negativos dos usuarios locais, as descricdes da dindmica da vizinhanga e as precariedades do espaco publico
circundante, todas documentadas extensivamente ao longo do estudo, esta Comissdo verificou que a justificativa
apresentada pelo interessado nao se sustenta, na medida em que o rol de medidas mitigadoras propostas permanece
por priorizar apenas um aspecto da urbanidade, o viario, deixando de contemplar, de forma satisfatoria, a
complexidade dos demais impactos também diagnosticados.

2.6. Considerando a necessidade de intervengdes sistematicas, integradas e multiescalares, capazes de
promover melhorias efetivas no tecido urbano local, esta Comissdo entende que as agdes elencadas, embora de
oportunas sob a otica da melhoria da fluidez do trafego, ndo se mostram, isoladamente, suficientes para mitigar, de
forma adequada, os danos identificados no decorrer do estudo.

2.7. No que se refere as Medidas Mitigadoras apresentadas no Quadro resumo 10, EIV p. 338, por meio
o do estudo em questdo, verifica-se o seguinte cenario:

e Medidas 1 a 10: Alteracdes no sistema viario da EPPR:

As medidas apresentadas referem-se a alteracdes pontuais ao longo da Estrada Parque do Paranoa
- EPPR, com vistas a melhoria das condi¢des de circulagdo do trafego, fundamentadas em dados



coletados in loco e nas microssimulagdes realizadas no item 4.5 do presente estudo.

Considerando que tais intervengdes, em sua integralidade, apontam para a melhoria do sistema
viario existente, entende-se como pertinente a proposi¢do das alteragdes indicadas, ainda que
dependam de aprovagdo prévia do Departamento de Estradas de Rodagem -DER, nos moldes de
suas normativas. Todavia, em virtude dos ritos de aprovacdo aplicaveis e da natureza tematica
comum a todas as medidas de 1 a 10, esta Comissdo conclui que o cumprimento das obrigagdes
previstas devera resultar na elaboragdo de um tUnico projeto de sistema viario, uma vez que as
medidas propostas produzem resultados efetivos apenas quando executadas de forma conjunta e
integrada.

Dessa forma, esta Comissdo manifesta-se pela manutencdo das medidas mitigadoras
apresentadas, desde que devidamente consolidadas no escopo de uma unica medida mitigadora de
carater viario, concentrada em parte da Estrada Parque Paranoa (EPPR).

Medidas 11: Elaboracdo de projeto da ciclovia existente na EPPR até os dois pontos de onibus
mais préximos ao empreendimento na EPPN:

A presente medida mitigadora propde a elaboracdo de projeto para implantacdo de ciclovia,
visando a conexao entre a ciclovia existente na Estrada Parque Paranoa (EPPR) e os dois pontos
de onibus mais proximos ao empreendimento, localizados na Estrada Parque Peninsula Norte
(EPPN).

Embora a mitigagdo proposta demonstre a intengdo de fomentar a integracdo dos sistemas de
mobilidade ativa no entorno do empreendimento, esta comissdo entende que o escopo
apresentado ¢ timido frente a necessidade de fortalecimento da mobilidade ativa na regido.

Cumpre destacar que o Distrito Federal, de maneira geral, apresenta deficiéncias estruturais
significativas quanto a oferta de alternativas de transporte capazes de competir com o automovel
individual. Tal contexto reforca a importancia de instrumentos urbanisticos capazes de priorizar e
incentivar o uso dos modos de transporte ndo motorizados em suas areas de influéncia.

Reconhece-se que os problemas relacionados a mobilidade urbana estdo inseridos em um
contexto de planejamento territorial mais amplo, ndo podendo ser atribuidos exclusivamente a um
unico empreendimento. Entretanto, considerando que o EIV se constitui como um instrumento de
carater preventivo, esta comissdo entende que as solugdes propostas devem, necessariamente,
responder de maneira efetiva aos problemas diagnosticados que possuem relacdo direta e indireta
com a implantagdo do empreendimento, contribuindo para garantir a harmonia entre o interesse
particular e o interesse coletivo.

Conforme demonstrado no estudo, constata-se se um quadro de deficiéncias expressivas nos
sistemas de circulagdo de pedestres e ciclistas na regido, destacando-se, em especial, a auséncia
de conectividade no sistema cicloviario na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento,
conforme ilustrado na Figura 03.
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Figura 03: Sistema Cicloviario em relacio as areas de influéncia do empreendimento

Considerando que a mitigagdo proposta no estudo busca a continuidade dos trajetos priorizados
pelos ciclistas na regido se restringindo apenas a conexao aos pontos de transporte coletivo, esta
Comissdo entende que a mera proposicdo de elaboragdo de projeto, conforme delineado no
escopo da medida apresentada, ndo se mostra suficiente para mitigar, de maneira efetiva, os
impactos identificados no presente estudo.

Adicionalmente, destaca-se a importancia de compreender a dindmica da circulagdo de ciclistas
no territério, considerando as relagdes de origem e destino identificadas no movimento pendular
caracteristico do Lago Norte. Assim, a integracdo do sistema cicloviario ndo deve se restringir
apenas a conexao aos pontos de transporte coletivo, gerando uma descontinuidade de rotas. Ao
contrario, deve promover a articulacdo dos sistemas existentes, tanto na EPPR quanto na EPPN,
de forma a ampliar as alternativas de deslocamento e fortalecer a mobilidade ativa na regido,
sobretudo frente ao incremento de fluxos gerados pela expansao do empreendimento.

Nesse sentido, esta CPA/EIV entende que, para além da elaboragdo e aprovagdo do projeto, cuja
area de abrangéncia devera ser expandida visando a integracdo do sistema cicloviario em sua
totalidade, a efetividade da mitigacdo estard necessariamente condicionada a execugdo em sua
integralidade, garantindo, dessa forma, a mitigagao efetiva dos impactos identificados.

2.8. Diante de todo o exposto, a respeito das medidas apresentadas no estudo, e considerando que a
proposicao de medidas mitigadoras deve decorrer da identificagdo e avaliacdo dos efeitos negativos gerados pela
implantagcdo do empreendimento sobre o territorio, levando em conta as dimensoes previstas no art. 37 do Estatuto
da Cidade (quais sejam: adensamento populacional; equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupagao do solo;
valorizagdo imobiliaria; mobilidade e geragao de trafego; demanda por transporte publico; ventilagao e iluminagao;
e paisagem urbana e patrimonio natural e cultural), esta Comissdo, no exercicio de suas competéncias estabelecidas
pelo art. 27 da Lei n°® 6.744, de 07 de dezembro de 2020, entende como imprescindivel o aprimoramento das
medidas mitigadoras propostas.

2.9. Assim, visto que as medidas inicialmente propostas pela parte interessada foram avaliadas como
insuficientes para mitigar os impactos diagnosticados no dmbito deste EIV, esta Comissdo, recomenda-se, por ora,
a incorporagdo das seguintes medidas mitigadoras, as quais guardam correlag@o direta com o diagndstico técnico
realizado, sem prejuizo de futuras complementagdes no escopo do estudo:

Medidas mitigadoras:

e MEDIDA MITIGADORA 01: Adequacdes no projeto arquiteténico

A presente medida mitigadora trata da necessidade de adequagdes no projeto arquitetonico nos



seguintes pontos:

1. Promover ajustes de acessibilidade em todos os acessos ao empreendimento, devendo-se
garantir a continuidade das calgadas, de forma manter o nivel do passeio e utilizando
rampas para travessia doas veiculos, em conformidade com as normas técnicas de
acessibilidade, legislacdo vigente e resolugcdes de transito aplicaveis, observando os
parametros estabelecidos pelo Decreto n® 38.047, de 9 de marco de 2017.

2. Adequar o acesso de carga e descarga pela via SHIN CA 07, contemplando solugdes que
promovam o redimensionamento desse acesso, de forma a assegurar o passeio seguro dos
pedestres. Na elaboragdo do projeto, devera ser considerada a inclinagdo do acesso em
relagdo ao campo de visibilidade do condutor, sendo recomendada a previsao de patamar
de acomodagdo, de modo a assegurar a operagdo segura ¢ ecficiente da atividade em
questao.

A .1 Area de Abrangéncia da Medida

Figura 04: Area de abrangéncia da medida 1, item 2

Ressalta-se que, por se tratar de alteragdes pontuais no projeto arquitetonico ainda em fase de
habilitagdo, as alteragdes previstas no escopo desta medida, por se tratarem de exigéncias
analisadas no ambito de Polo Gerador de Viagem - PGV, que compde as analises de EIV,
deverdo ser submetidas a apreciagcdo do 6rgdo responsavel no ambito da Comissdo Permanente de
Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca — CPA/EIV. Uma vez concluido o rito regular de
aprovacdo do respectivo estudo, também ha de se considerar a medida como devidamente
concluida.

MEDIDA MITIGADORA 02: Projeto de Sistema Viario - SIV da poligonal indicada

A medida trata da elaboragdo e aprovagdo de um Unico projeto urbanistico, abrangendo a
proposicio de calgadas, rotas acessiveis, ciclovias e ajustes viarios nas Areas de Influéncia Direta
(AID) e Indireta (AIl) do empreendimento, visando viabilizar a execucdo das Medidas
Mitigadoras 3,4 ¢ 5.

A elaboracdo do projeto pela compromissaria deve levar em consideragdo os seguintes itens a
serem executados:
1. Ajustes viarios na EPPR, conforme os pontos de 1 a 10 elencados no Quadro resumo 10
(EIV, p. 338) do estudo, simuladas no cenario 3 (p. 214);

2. Ajustes viarios na EPPN, incluindo interveng¢des destinadas a melhoria da fluidez do
transito, sendo estas:



e Ampliagdo de uma faixa de rolamento no retorno da via EPPN. As alteragdes
devem levar em consideragdo os estudos de transito exigidos pelo orgdo
responsavel, segundo a circunscricdo da via, de forma a garantir a seguranca e
fluidez viaria.

Figura 05: Retorno na EPPN

e Aumento e/ou duplicagdo da faixa de desaceleracdo na via EPPN, de modo a
melhor acomodar a fila decorrente do cruzamento da via EPPN com a EPPR. As
alteragoes devem levar em consideragdo os estudos viarios exigidos pelo o6rgio
responsavel, segundo a circunscricdo da via, de forma a garantir a seguranca ¢
fluidez viaria.

Figura 06: Faixa de desaceleracio na via EPPN

3. Asciclovias devem conectar os pontos 1,2 e 3, conforme indicado na Figura 07, ¢ devem
ser construida na faixa de dominio do DER, com exce¢des em casos isolados.



Figura 07: Pontos a serem conectados

Observacgao: A ciclovia ao longo da EPPN deve ter atengdo especial a integragdo com
a travessia de pedestres na via de acesso SHIN CA 4 e CAI10, garantindo a
continuidade dos deslocamentos de pedestres e ciclistas, bem como a seguranca dos
usuarios.

4. Calgadas acessiveis, promovendo a continuidade das rotas de pedestres, nos seguintes
trechos:

e Do ponto de Onibus localizado em frente ao Parque Ecoldgico até o
empreendimento;

e Do CA 10 até o empreendimento;

e Do ponto de 6nibus em frente ao Shopping Peninsula at¢é o empreendimento,
considerando a rota de desejo dos usuarios;

e do ponto 2 ao empreendimento, conforme Figura 07.

5. Projeto de sinalizacdo complementar ao respectivo SIV, contemplando a revisdo da
sinalizagdo viaria horizontal e vertical. O projeto devera contemplar atengdo especial para:
solucdo vidria na interse¢do de acesso ao CA 10, solugdo viaria no movimento de
conversdo para acesso ao empreendimento e ainda as travessias de pedestres necessarias,
visando a organizacgao
dos fluxos, a redugdo de conflitos e melhoria das condi¢cdes de seguranga para todos os
usuarios.
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Figura 08: Area de abrangéncia da medida 2

e MEDIDA MITIGADORA 03: Execugfo de ajustes geométricos e/ou de sinalizacdo vidria nas
vias EPPR,EPPN e via de acesso SHIN CA 04 e CA 10

1. Implantacdo das alteragdes geométricas e de sinaliza¢do viaria nas vias EPPR ¢ EPPN,
conforme area de abrangéncia da medida indicada na Figura 09 e aprovadas no projeto da
Medida Mitigadora 02.

2. Implantacdo das alteragdes de sinalizacdo da via de acesso SHIN CA 04 ¢ CA 10,
conforme area de abrangéncia da medida indicada na Figura 09 e projeto aprovado da
Medida Mitigadora 02.
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Figura 09: Area de abrangéncia da medida 3

e MEDIDA MITIGADORA 04: Execucdo das cal¢adas e ciclovia na EPPR, EPPN E SHIN,



conforme projeto urbanistico.

A medida trata da implantac@o de calgadas, com acessibilidade universal, e de ciclovia, conforme
area de abrangéncia indicada na Figura 10 e projeto aprovado no ambito da Medida Mitigadora
02.
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Figura 10: Area de abrangéncia da medida 4
e MEDIDA MITIGADORA 05: Tllumina¢éo publica

Esta medida visa a implantagdo de iluminag@o publica ao longo dos trechos de novas ciclovias e
calcadas resultantes das medidas mitigadoras, promovendo a qualificacdo do ambiente urbano, a
seguranca publica ¢ a valorizagdo dos deslocamentos de pedestres e ciclistas, sobretudo nos
percursos de maior demanda no periodo noturno.

Para tanto, devera ser firmado contrato de prestacdo de servico de projeto e implantagdo junto a
CEB-IPES.

2.10. Diante de todo o exposto, a Figura 11 resume as medidas mitigadoras e compensatorias
recomendadas para mitigar/compensar os impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento em tela,
considerando suas diversas etapas de implantagéo:
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Figura 11: Area de abrangéncia da medida 5

3. EXIGENCIAS
3.1. De acordo com o que disciplina o art. 27 da Lei n° 6.744/2020, ¢ apds a analise e avaliagdo
realizada, essa comissdo identifica 09 exigéncias, enumeradas a seguir:
3.1.1. Caracterizacdo do empreendimento
1. Para a habilitagdo, adequar o projeto arquitetonico as especificacdes constantes no escopo da
Medida Mitigadora O1.
2. Para a habilitagdo, adequar o entorno do lote no projeto arquitetonico a URB 126/1987, em atual
vigéncia.
3. Inserir em prancha do projeto arquitetonico a ser habilitado pela Central de Aprovagdo de
Projetos (CAP), a seguinte nota técnica:
“O presente projeto arquitetonico foi objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e
analisado no ambito do processo SEI n.® XXXXXXXX.”
3.1.2. Caracterizagao da vizinhanca

4. Demonstrar como e onde seria a nova travessia de pedestre semaforica na EPPR, apos a

eliminagdo da rotatdria e demais medidas mitigadoras. - Reincidéncia

3.1.3. Identificacdo das medidas mitigadoras e compensatodrias

5.

Rever a proposi¢do de medidas mitigadoras a partir das avaliagdes realizadas no estudo e nas
novas analises a serem realizadas consoante apontamentos feitos neste Parecer. - Reincidéncia

6. Ajustar os quadros, o cronograma fisico financeiro e o orgamento das medidas, contemplando as
alteracdes apontadas neste parecer.

7. Incorporar, na proxima versdo do EIV, todas as medidas indicadas neste parecer, considerando a
abrangéncia dos projetos e das execugdes, conforme a redacdo estabelecida no presente
documento.

3.14. Exigéncias do PGV:

8. Esclarecer nota/detalhe de vagas reservadas para idoso no Projeto Arquitetonico 1 6 - Anexo
VI (169101581).

9. Inserir, nas vagas destinadas ao estacionamento de veiculos elétricos durante o periodo de



recarga, o simbolo indicativo de local de recarga de veiculos elétricos (SIRVE), conforme
previsto na Resolugdo CONTRAN n° 965/2022.

4, CONCLUSAO

4.1. Consoante a analise delineada no presente parecer técnico, cumpre esclarecer que o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) configura-se como instrumento essencial para a avaliagdo prévia dos impactos
gerados pela implantacdo de empreendimentos de grande porte, permitindo a proposi¢ao de medidas mitigadoras
compativeis com as especificidades do meio urbano em que se insere. Nesse sentido, sua abordagem deve
extrapolar a analise isolada dos efeitos diretos do projeto, contemplando a dindmica sistémica do conjunto
urbanistico ¢ os desdobramentos que sua inser¢ao podera ocasionar no ordenamento territorial ¢ na funcionalidade
da malha urbana circundante.

4.2. Assim, tendo em vista o que dispde o art. 27, IX, da Lei n® 6.744/2020 quanto a competéncia da
CPA/EIV de emitir recomendagdes acerca da adequagdo do projeto e das medidas de prevencdo, recuperagdo,
mitigacdo ou compensagdo a serem adotadas, quando for o caso; esta comissdo avalia que o EIV apresentado
precisa ser complementado, conforme as recomendagdes e exigéncias elencadas neste parecer.

4.3. Cabe destacar que a nova versao a ser apresentada deve possuir uma narrativa coerente, permitindo
sua compreensdo ndo apenas quanto aos dados técnicos mais diretamente envolvidos no processo, uma vez que,
sendo um instrumento de controle do licenciamento de empreendimentos de grande porte pelo Estado, o EIV prevé
a participagdo popular em seu rito de analise e aprovagdo a fim de garantir a gestdo democratica das cidades, como
preconiza o art. 43 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto das Cidades.

4.4, Adicionalmente, considerando o ntimero maximo de 4 analises na forma de parecer técnico, como
disciplina o art. 9° da Lei n°® 6.744/2020, em sendo cumpridas em sua integralidade as exigéncias, incluindo as
reincidentes, ¢ total aceitacdo das Medidas Mitigadoras elencadas neste parecer, a serem verificadas na proxima
versdao do estudo a ser analisada, esta CPA/EIV ndo vislumbra obices ao prosseguimento para a realizacdo de
Audiéncia Publica nos termos disciplinados pela Lei n° 6.744/2020.

4.5. Em caso de ndo concordancia as condi¢des ou recomendagdes aventadas por este parecer, o
interessado podera protocolar recurso junto a esta comissdo contendo justificativas técnicas devidamente
embasadas e amparadas pela legislacdo vigente e teoria urbanistica, que subsidiem o pleito quanto a quaisquer
mudangas a serem realizadas no material apresentado.

4.6. Ressalta-se, por fim, que devido as interseccionalidades intrinsecas a matéria urbanistica, o
cumprimento das exigéncias e recomendacgodes indicadas neste parecer podem ensejar novas exigéncias.

5. ASSINATURAS CONFORME ART. 20 DO DECRETO N° 43.804, DE 04 DE OUTUBRO DE
2022
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