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Certificado - SEDUH/SUALIC/UEIV

Certificado de Viabilidade de Vizinhanga n2 01/2025 -

Empreendimento: Expansao Shopping Iguatemi

DADOS GERAIS

Edilicio - Obra inicial: SHOPPING CENTER -
Processo SEI/GDF n2 00390-00007743/2024-21 Tipo de EIV COMERCIAL - PRESTACAO DE SERVICO -
INSTITUCIONAL

Area previamente

L 112.421,72 m?
licenciada

Empreendimento | Empreendimento Expansdo Shopping Iguatemi

Art. 42 da Lei n2 5.022, de 04 de fevereiro de 2013 c/c art. 40 da Lei n2 Enauadramento em EIV Relatdrio - Ficha de Enquadramento - EIV
6.744 de 07 de dezembro de 2020. 9 (156085061).

Previsao legal

Iguatemi Empresa de Shopping Centers S/A

Setor de Habita¢des Individuais Norte — SHIN CA 4 — Lote A, Lago Norte — CNPJ: 51.218.147/0001-93

Localizagao Compromissarias
RA XVIII. . . .
Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios Ltda.
CNPJ: 00.475.251/0001-22
Empreendimento destinado aos usos comercial, de prestagdao de servigos e institucional, abrangendo atividades diversas, compreendidas
na Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal - CNAE, contemplando: atividades comerciais em
Descricio geral; atividades classificadas 52-H - 52.23-1 (Estacionamento de Veiculos); 56-I (Alimentacdo); 82-N - 8230-0/01 (Servicos de Organizacdo

de Feiras, Congressos, ExposicGes e Festas); bem como todas as demais atividades vinculadas ao uso de Prestacdo de Servicos, além de
atividades de Exibicdo Cinematografica e atividades esportivas, de recreacao e lazer (academia), enquadradas como uso institucional.
(Conforme Ficha de Enquadramento - EIV (156085061).

RESPONSAVEL TECNICO/AUTORIA

Registro no Conselho

Nome Formacgao ..
§ Profissional

Comprovante de Responsabilidade Técnica

Fare Arquitetura e Urbanismo CNPJ: 07.173.526/0001-

Ltda 12 CAU BR PJ 12031-6 Registro de Responsabilidade Técnica RRT 150515844 (158445499)



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/73380/Lei_5022_2013.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=b0cf098b4b204910aee940fef81953df
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=b0cf098b4b204910aee940fef81953df

Rémulo Bonelli Henrique de Faria

Arquiteto e Urbanista

CAU A29557-4

Registro de Responsabilidade Técnica RRT n.2 150515844 (158445499)

Mayra Santos de Freitas

Engenheira Ambiental

CREA 19571/D-DF

(158445499)

Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART n.2 0720240113139

Fabio Dos Santos Aurichio

Arquiteto e Urbanista

CAU A149338-8

Registro de Responsabilidade Técnica RRT n.2 13378302 (158445499)

Marco Aurélio de Lima Maron

Arquiteto e Urbanista

CAU A149338-8

Registro de Responsabilidade Técnica RRT n.2 13446387 (158445499)

Verena Felipe Mello

Engenheira Florestal

CREA 16460/D-DF

Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART n.2 0720240113379

(158445499)
DOCUMENTOS TECNICOS
Termo de Referéncia | TR Padrio de EIV n® 04/2024 (156101573). Data 19/11/2024 :f:::lmm Teenico | 1 ¢3649275) Data | 10/10/2025
Documentos e Notificacdo de Exigéncia SEDUH/SUALIC/UEIV (159059469); Parecer Técnico n.2 1/2025 - SEDUH/SUALIC/UEIV (160769877); Parecer Técnico n.2
Pareceres Técnicos 3/2025 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (165814300); Parecer Técnico n.2 6/2025 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (172688591) e Atesto n.2 4/2025 -
(CPA/EIV) SEDUH/SUALIC/UEIV (177251507).
Decisdo CPA/EIV n.210/2025 | N&o se aplica | Se aplica (183741927)

Aviso de Convocacdo: Jornal de grande circulagdo - 12 Publicagdo (178571594); 22 Publicacao

Audiancia Pablica Data 10/09/2025 Divulgagdo (179577837);
DODF - 12 Publicagdo (178571391) e 22 Publicagdo (179574833).
Ata Publicagdo no DODF n2 188, 03/10/2025, pag. 63 (183465522).
] Termo de Compromisso EIV n2 03/2025 Data de . DODF n® 225, 28/11/2025, pag. 106 a 108
Termo de Compromisso (187643924). emiss3o 26/11/2025 |Publicagdo (188390472).
ESTUDOS APROVADOS
X Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) Versao Final (175683784).
Projetos Funcionais de Transito N/A
Estudos aprovados Anteprojeto de Arquitetura N/A
Ficha de enquadramento em PGV-CAP Relatdrio - Ficha de Enquadramento PGV (156085068).
Termo de Anuéncia DETRAN Termo de Anuéncia - PGV 1 (conjunto DETRAN/DER) (176142990).
MEDIDAS MITIGADORAS/COMPENSATORIAS
ltem Medidas mitigadoras Elaboragdo de PrOJet’o Aprovagao de’Pr?jeto : Execucdo
Prazo Responsavel Prazo Orgao responsavel Prazo
180 dias a Conforme . .
~ . A . o o P Até o Habite-se do
1 Adequacg0es no projeto arquitetonico partir do Compromissaria | tramitagao no 6rgao SEDUH/CAP .
, empreendimento
Alvard competente.
180 dias a Conforme Até o Habite-se do
2 Projeto de Sistema Viario - SIV da poligonal indicada partir do Compromissaria | tramitagdo no érgao SEDUH/SUPRO) .
, empreendimento
Alvara competente.




Execucdo de ajustes geométricos e/ou de sinalizagdo 180 dias a Conforme tramitagao DER/DF (Observadaa | Até o Habite-se do

3 vidria nas vias EPPR, EPPN e via de acesso SHIN CA 04 partir do Compromissaria no 6rgao . . . .
, circunscri¢do da via). empreendimento
e CA 10. Alvara competente.
DER/DF E
180 di Conf ADMINISTRAGAO . .
Execucdo das calcadas e ciclovia na EPPR, EPPN E ‘|as @ s . on~ orme’ ~ ¢ Até o Habite-se do
4 SHIN. conforme broieto urbanistico partir do Compromissaria | tramitacdao no 6rgao | REGIONAL DO LAGO emoreendimento
! proj ) Alvara competente. NORTE (Observada a P
circunscri¢do da via).
PV 180 (?Ilas 2 . .Con~formel ~ - Até o habite-se do
5 lluminacdo publica partir do Compromissaria | tramitacdo no érgao CEB-IPES .
, empreendimento
Alvara competente.

llustragdes: Nao se aplica.

RECOMENDACOES/COMPLEMENTACOES

O EIV em sua versao final, apresenta as seguintes recomendacGes para as medidas mitigadoras:

Medida

Recomendacgoes:

Adequacgoes no projeto arquitetonico:
A presente medida mitigadora trata da necessidade de adequacdes no projeto arquitetdnico nos seguintes pontos:

1. Promover ajustes de acessibilidade em todos os acessos ao empreendimento, devendo-se garantir a continuidade das calcadas por meio da
implantacdo de travessias elevadas, em conformidade com as normas técnicas de acessibilidade, legislacdo vigente e resolu¢Ges de transito
aplicaveis, observando os parametros estabelecidos pelo Decreto n2 38.047, de 09 de marco de 2017.

2. Adequar o acesso de carga e descarga pela via SHIN CA 07, contemplando solugdes que promovam o redimensionamento desse acesso, de
forma a assegurar o passeio seguro dos pedestres. Na elaboracdo do projeto, devera ser considerada a inclinacdo do acesso em relagdo ao
campo de visibilidade do condutor, sendo recomendada a previsdo de patamar de acomodacdo, de modo a assegurar a operacao segura e
eficiente da atividade em questdo.



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/Decreto_38047_09_03_2017.html

Legenda
I Empreendimento

Influéncia Direta no Transito
___ Influéncia Indireta
1.} Area de Abrangéncia da Medida

o

Figura 02: Area de abrangéncia
Fonte: Figura 02, Relatério Técnico (183649275)

Esta medida, de responsabilidade da Central de Aprovacdao de Projetos, foi analisada pela CPA no ambito do Polo Gerador de Viagens (PGV) e
aprovada pelos 6rgdos competentes (DETRAN/DER), conforme Termo de Anuéncia — PGV 1 (176142990). As pranchas aprovadas devem servir de
base para a adequacgao do projeto arquitetdnico a ser habilitado.

Projeto de Sistema Viario - SIV da poligonal indicada

A medida trata da elaborac¢do e aprovacao de um Unico projeto urbanistico, abrangendo a proposicdo de calcadas, rotas acessiveis, ciclovias e
ajustes viarios nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) do empreendimento, visando viabilizar a execucdo das Medidas Mitigadoras 3,

4eb5.

A elaboragao do projeto pela compromissaria deve levar em consideragdo os seguintes itens a serem executados:

1. Ajustes no Sistema Viario Externo
Esta medida trata da elaboracdo e aprovacdo de ajustes viarios, a serem aprovados pela SEDUH e pelo(s) 6rgdo(s) de transito responsavel
pelas vias, contemplando as seguintes intervencdes, conforme figura a seguir:

01 - Alteracdo da geometria da intersecdo da EPPR (DF-005) com a DF006, retirando as alcas de retorno e o seméforo;




02 - Inser¢do de retorno da DF-005 no trecho indicado, com a implantacdo de faixa de aceleragdo e desaceleragdo, com
aproximadamente 135 metros;

03 - Canalizacdo do fluxo veicular no trecho indicado da via SHIN Ca3;
04 - Canalizagao do fluxo veicular no trecho indicado da DF-006;

05 - Insercdo de retorno na via EPPR no trecho indicado, com a implantacdo de faixa de aceleracdo e desaceleracdo, com
aproximadamente 200 metros;

06 - Insercdo de retorno na via EPPR no trecho indicado, com a implantacdo de faixa de aceleracdo e desaceleragdo, com
aproximadamente 60 metros;

07 - Alteragao da geometria da interse¢ao da EPPR com a via SHIN Cal, retirando as algas de retorno;
08 - Canalizacdo do fluxo veicular no trecho indicado da via SHIN Cal;
09 - Canalizacdo do fluxo veicular no trecho indicado da via SHIN Cal;

10 - Inser¢ao de retorno na via EPPR no trecho indicado, com a implantacdo de faixa de aceleragdo e desacelera¢ao, com
aproximadamente 90 metros;

11 - Demonstracdo das novas travessias de pedestre com botoeira na EPPR apds a eliminagdo da rotatéria.

Figura 03: Indicagbes dos pontos a serem mitigados no sistema viario externo




Fonte: Figura 03, Relatério Técnico (183649275)
2. Ajustes viarios na EPPN, incluindo intervencdes destinadas a melhoria da fluidez do transito, sendo estas:

e Ampliacdo de uma faixa de rolamento no retorno da via EPPN. As alteracdes devem levar em consideracdo os estudos de transito exigidos
pelo 6rgdo responsavel, segundo a circunscri¢do da via, de forma a garantir a seguranca e fluidez viaria.

Figura 04: Retorno na EPPN
Fonte: Figura 04, Relatério Técnico (183649275)

e Aumento e/ou duplicagdo da faixa de desaceleracdo na via EPPN, de modo a melhor acomodar a fila decorrente do cruzamento da via
EPPN com a EPPR. As alteracdes devem levar em consideragdo os estudos vidrios exigidos pelo drgdo responsavel, segundo a circunscricao
da via, de forma a garantir a seguranca e fluidez viaria.




Figura 05: Faixa de desaceleragao na via EPPN.
Fonte: Figura 05, Relatério Técnico (183649275)

3. As ciclovias devem conectar os pontos 1,2 e 3, conforme indicado na Figura 06, e devem ser construidas na faixa de dominio do DER, com
excecOes em casos isolados.




Figura 06: Pontos a serem conectados
Fonte: Figura 06, Relatério Técnico (183649275)

Observagao: A ciclovia ao longo da EPPN deve ter atengao especial a integragao com a travessia de pedestres na via de acesso SHIN CA 4 e CA10,
garantindo a continuidade dos deslocamentos de pedestres e ciclistas, bem como a seguranga dos usudrios.
4. Calcadas acessiveis, promovendo a continuidade das rotas de pedestres, nos seguintes trechos:
o Do ponto de 6nibus localizado em frente ao Parque Ecolégico até o empreendimento;
o Do CA 10 até o empreendimento;

o Do ponto de 6nibus em frente ao Shopping Peninsula até o empreendimento, considerando a rota de desejo dos usudrios;




o Do ponto 2 ao empreendimento, conforme Figura 06.

5. Projeto de sinalizacdo complementar ao respectivo SIV, contemplando a revisdo da sinaliza¢do vidria horizontal e vertical.
O projeto deverd contemplar atencdo especial para a solucdo viaria na intersecdo de acesso ao CA 10, solucdo vidria no movimento de
conversdo para acesso ao empreendimento e ainda as travessias de pedestres necessarias, visando a organiza¢do dos fluxos, a reducdo de

conflitos e melhoria das condi¢des de seguranca para todos os usuarios.
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Figura 07: Area de abrangéncia da medida
Fonte: Figura 07, Relatério Técnico (183649275)

Execucdo de ajustes geométricos e/ou de sinalizacdo viaria nas vias EPPR, EPPN e via de acesso SHIN CA 04 e CA 10.

1. Implantagdo das alteragdes geométricas e de sinalizagdo viaria nas vias EPPR e EPPN, conforme area de abrangéncia da medida indicada na
Figura 08 e aprovadas no projeto da Medida Mitigadora 02.




2. Implantacdo das altera¢Oes de sinalizagcdo da via de acesso SHIN CA 04 e CA 10, conforme area de abrangéncia da medida indicada na
Figura 08 e projeto aprovado da Medida Mitigadora 02.

I Empreendimento
"3 Influéngia Direta
Influéncia Direta no Transito

1777 Influéncia Indireta

Figura 08: Area de abrangéncia da medida
Fonte: Figura 08, Relatério Técnico (183649275)

Execucgao das calgadas e ciclovia na EPPR, EPPN E SHIN, conforme projeto urbanistico.

A medida trata da implantacdo de calcadas, com acessibilidade universal, e de ciclovia, conforme drea de abrangéncia indicada na Figura 09 e
projeto aprovado no ambito da Medida Mitigadora 02.




“& Legenda
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Figura 09: Area de abrangéncia da medida
Fonte: Figura 09, Relatério Técnico (183649275)

lluminagao publica

Esta medida visa a implantacdo de iluminacdo publica ao longo dos trechos de novas ciclovias e calcadas resultantes das medidas mitigadoras,

5 promovendo a qualificagdo do ambiente urbano, a segurancga publica e a valorizacdao dos deslocamentos de pedestres e ciclistas, sobretudo nos

percursos de maior demanda no periodo noturno.

Para tanto, devera ser firmado contrato de prestacdo de servico de projeto e implantacdo junto & CEB-IPES.

VALOR TOTAL ESTIMADO DAS MEDIDAS

Medidas de mitigagdo: RS 3.318.100,00 (trés milhdes, trezentos e dezoito mil e cem reais) com atualizagio monetaria mensal pelo indice Nacional de Custos da
Construcgdo calculado pela Fundagdo Getulio Vargas - INCC/FGV.




GARANTIA CONTRATUAL

Como forma de garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas quanto as medidas mitigadoras, a Compromissaria indicou a garantia na forma de
depdsito bancario no valor de R$ 165.905,00 (cento e sessenta e cinco mil novecentos e cinco reais), aportado na conta em titularidade da Secretaria de
Estado de Economia do Distrito Federal - Seec), inscrita no CNPJ 00.394.684/0001-53, no Banco Regional de Brasilia (BRB) - 070; Agéncia 0100; Conta
Corrente 100.800.482-8, conforme comprovante de depdsito apresentado (188687400) equivalente a 5% do saldo do valor orcado para a execucdo integral
das medidas mitigadoras, atendendo ao previsto no art. 40 do Decreto n? 43.804, de 04 de outubro de 2022.

Cumpre destacar que, uma vez aprovados os projetos das medidas e antes da emissdo da Licenca para Execucdo de Obras de Impacto de Vizinhanca —
LEO/ELIV, recai sobre a compromissaria a obrigacdo de apresentar cronograma fisico-financeiro atualizado, devidamente alinhado ao orcamento integral da
execucao do projeto aprovado, acompanhado da respectiva garantia complementar. O atendimento desse requisito configura condicdo necessaria e prévia
ao inicio das obras relativas a cada medida constante do Anexo Unico do Termo de Compromisso EIV n 03/2025 (187643924) celebrado entre as partes,
sendo facultada a compromissaria a escolha entre quaisquer das modalidades de garantia previstas no Decreto n2 43.804, de 04 de outubro de 2022.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

Secretario de Estado

Observacgoes:

1 - Este Certificado de Viabilidade de Vizinhanca tem validade a partir da publicacdo do DODF.

2 - A alteragdo de projeto arquitetonico, na forma contida no art. 2° do Decreto n? 43.804, de 04 de outubro de 2022 estd sujeita a complementagdo do estudo, ensejando
em um novo Certificado.

3 - O licenciamento deve respeitar as disposi¢cdes contidas neste Certificado que lhe sejam pertinentes.

4 - O Certificado de Viabilidade de Vizinhanca e deve integrar a documentacdo necessaria para a habilitacdo de projeto e de licenciamento do empreendimento objeto de
EIV.

5 - O ndo cumprimento das medidas na forma indicada neste Certificado invalidam o licenciamento do EIV aprovado.

6 - Os drgdos, as entidades ou as concessionarias devem ser comunicados quanto quanto a habilitacdo ou licenciamento do empreendimento para conhecimento e
acompanhamento da implementacdo das medidas de mitiga¢do e/ou compensacio, conforme as respectivas competéncias.

7 - Os prazos previstos no cronograma fisico podem sofrer alteragdes em casos de inadimplemento por parte do Compromitente ou por motivo de caso fortuito e forga
maior.

8 - O EIV é valido enquanto este Certificado de Viabilidade de Vizinhanca estiver valido ou enquanto o Termo de Compromisso estiver em cumprimento.

9 - Este CVV tem validade de 1 ano para habilitacdo do projeto arquitetonico de empreendimento.

10 - Apds a habilitacdo, o empreendedor tem o prazo de 1 ano para obter o alvara de construgao, sob pena de revogacgao do Certificado de Viabilidade de Vizinhanga.

11 - A emissao da carta de habite-se final fica condicionada a declara¢do dos 6rgaos competentes de que foram implementadas todas as medidas de mitigacdo e
compensacao, nos termos dalei n2 6.744, de 07 de dezembro de 2020.

12 - O cumprimento das obrigaces deste Certificado de Viabilidade de Vizinhanga devera ser atestado pela CPA/EIV.

13 - Para o inicio das obras vinculadas a execug¢do de medidas mitigadoras é necessario a emissdo da licenca, conforme_portaria n° 46, de 12 de abril de 2025.



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_2020.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/6224e3dc43a34342bbf007771224c900/Portaria_46_01_04_2025.html

Documento assinado eletronicamente por MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA - Matr.0273790-6,
Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Distrito Federal, em
04/12/2025, as 15:06, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
Sel o
assinatura
eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 188693031 cddigo CRC= 3AFD95F1.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
Edificio Number One SCN Q 1 - Asa Norte, Brasilia - DF - Bairro Asa Norte - CEP 70711-900 - DF
Telefone(s):
Sitio - www.seduh.df.gov.br

00390-00007743/2024-21 Doc. SEI/GDF 188693031



